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1 Inleiding

Deze gebruikersinstructie beschrijft in welke situaties er bij wijziging van een hypotheek moet worden
gekozen voor oversluiten en wanneer voor omzetten. Hierbij is het van belang om te weten dat bij
oversluiten de huidige leningdelen worden beéindigd en vervangen door nieuwe, ook als dit intern
gebeurt. Bij omzetten worden de hoogte en looptijd van de leningdelen in stand gehouden en wordt
alleen de aflossingsvorm gewijzigd.

2 Invoeren huidige hypotheek

Om een hypotheek te kunnen oversluiten of omzetten moet altijd eerst de huidige hypotheek worden
ingevoerd. Dit gaat in 2 fasen. Eerst moet onder Woonsituatie worden aangegeven dat de huidige
woning een koopwoning is en hoe hoog de huidige hypotheek is.

Klantdossier Inventarisatie Analyse Voorstel 1 Mo

Personalia Inkomen & Fiscus Pensioen Woonsituatie
Voonsituatie Bewoner(s) Marktwaarde WOZ-waarde Erfpacht | Plaats Nieuw
Eigendom [Beide [ ___2sso00l . 2s000[ _______[ |

Verwideren

Huidige woonsituatie [” Eigenwoningreserve / -schuld
‘Woonsituatie Eigendom j |
Bewoner(s) v Dhr. M Mintjes [v Mevr. M Mintjes 7 Totale hypotheek
Wening in eigendom Dhr. M Mintjes Mewr. M Mintjies- Dorspronkelijke hypotheek 7 285.000
Eigendomswverhouding 100 % o Inschrijving 285000 |
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Vervolgens kan onder Hypotheek in de Huidige situatie de lopende hypotheek worden gespecificeerd.

Hypotheek Kapitaalverz. ORY AV Vermogen Krediet
Hypotheek | Maatschappi | Hypotheekvorm ‘ Box 1
Woning 11 Obvion Afloswrij 135.000
Woning 141 Obvion Spaar 142.500
Woning 1/1 Obvion Aflosvri 0
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Huidige hypotheek

Hypotheek op woning / Rangorde |Wuning1,r.|ﬁrbdwaﬁrde€235.00j ! |1 j

Maatschappi | obvion |
|0Dwnn
Schuldenaar(s) ¥ M Mintjes [ M Mintjes

Leningnummer |

Ingangsdatum 01-10-2011
Einddatum / Looptijd 01-10-2041 I 30 Jaar Maanden

Uw bemiddeling 7| Ja {* Nee

Leninggegevens leningdeel 1

Ourspronkehjkehuufdsuma’Garantie| 135.000 J |Geen j
Restant hoofdsom / Datum opgave ,m v ’W

Rentevariant |Rentevast =
Rentevastperiode / Einddatum |E-jaar j ! |I]1-1EI-2I]15
Rentepercentage m ﬂ

Extra aflossingen ,70 @

Fiscale gegevens

Deel box 1 [ 1300|000 %

Deel box 3 [ [ o=

3 Oversluiten

Zoals gezegd worden bij oversluiten de huidige leningdelen beéindigd en vervangen door nieuwe. Ook
als uw klant bij dezelfde maatschappij blijft, maar bijvoorbeeld de hoogte van de leningdelen wil
wijzigen, leningdelen wil samenvoegen, een rentevastperiode wil wijzigen (waarbij boeterente wordt
berekend) of wil verbouwen, dient te worden gekozen voor oversluiten. Bij oversluiten wordt er altijd
een financieringsbehoefte gecreéerd ter hoogte van de oude hypotheek, aangevuld met (verbouwings)

kosten.
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Geef onder Analyse > Aanleiding aan dat u de huidige hypotheek wil wijzigen en geef aan wat de
aanleiding is. Vaak zal een oversluiting ook samengaan met een verbouwing/verbetering. Vergeet niet
om bij de huidige leningdelen die overgesloten worden aan te geven dat deze niet worden

meegenomen.
Klantdossier Inventarisatie Analyse
Aanleiding Klantprofiel Financieringsbehoefte Maximale hypotheek
t advies gesprek — Woning
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Obvion Aflosvrij (hypotheek)

Obvion Spaar (hypotheek)
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Onafhankelijk (krediet)

Onafhankelijk (krediet)
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™ Meenemen
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I~ Uit financiering
W Meenemen

™ Uit financiering

— Meenemen in voorstel 2

—Meenemen in voorstel 3

Geef vervolgens onder het tabblad Financieringsbehoefte links bovenin aan dat het om een

oversluiting gaat. Het veld 'Af te lossen bestaande hypothe(e)k(en) wordt automatisch gevuld en de
financieringsopzet kan compleet worden gemaakt. Vergeet in geval van verbouwing/verbetering niet
om de marktwaarde na verbouwing aan te geven.

— Financiering

Soort financiering

=l

I Oversluiten

— Financieringsopzet Oversluiten

Voor verbouwing——Ma verbouwing—

Af te los=en bestaande hypothe(ejkien)

Leveringsakte

Marktwaarde | 285000 | z20000
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|1uu,uu o | 9%

— Overwaarde en vermogen per voorstel

BT —
Bl g
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Wrij vermogen

Totaal vermogen

I 4.616

Verbouwing / verbetering van de woning
Afkoop erfpacht

Vergoeding partner akte verdeling

Hypotheekakte

Taxatie

Mationale Hypotheek Garantie m %
Advieskosten / bemiddelingsvergeeding

Boeterente:
Storting(en) en overige kosten in hypotheek

Totale financieringsbehoefte
Inbreng eigen geld

Andere financiering(en})

Gewenste hypotheek
Eigenweningschuld (box 1)

Bewoorsch. % / Hypothecaire inschrijving
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In het voorstel kunnen nu nieuwe hypotheekdelen worden aangemaakt. Als ervoor wordt gekozen om
de hypotheeksamenstelling te laten genereren door Adviesbox wordt er direct rekening gehouden met
de juiste resterende looptijd. Het is natuurlijk ook mogelijk om de nieuwe constructie zelf samen te

stellen.
Klantdossier Inventarizatie Analyse
Y Kapi ORV A0V Vermogen Krediet Uitvaart Uitk Lifr.

Totaal Florius
Hypotheek I Maatzchappij I Hy eekvorm I Box 1 an3| Looptijd I Rente I R t | Niguw |

Totsle hypotheek [ 311380 | [euw Florius Aflossingsvrie h.. 135.000 0 2517 220%  Rentevastsr

Renteafirak . Niguw Florius Bankspaar Hypo... 142.500 0 281fF 220%  RentevastSjr Wizigen
Nieuw Florius Aflossingsvrije h 7.500 0 2B1jr 2,20% Rentevast 5 jr

Marktwaarde I 320.000 W I 97,31 % | Mieuw Florius Annuteiten hypo... 21.842 4538 30jr 2,45% Rentevast 10 jr Verwideren
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= Florius Profit Twaalf Hypotheek ZJ
¥ Florius Profit Drie + Drie Hypotheek El

— Mieuwe hypotheek

Tussenpersoonnummer IEEEn nummer ingevoerd *

Leningnummer I

Ingangsdatum IEH-EIB—ZEHS
Einddatum / Looptid IEH—1U—2EH1 ! IZB Jaar I 1 Maanden

Uw bemiddeling ﬂ i Ja * Nee
—Leninggeqg: leningdeel 1
Leningdeelbedrag lm
Rentevariant IRentevast j ﬁl
Rentevastperiode / Einddatum 7 | |5 jaar (Rente: 2.2%) ~| + [o1-0s-2020

Rentepercentage I 220 @

Extra aflossingen I 0o @I

Fiscale gege

Deel box 1 I 135.000 |1DD,DD %
Deel box 3 I I 0,00 %

Begin- / Einddatum renteaftrek |um1ckzu11 f|u171EL2EH1 E’||

— Opmerkingen
Doet een klant bij het afeluiten van een Hypotheek (: tueel in ie ~
met een andere aflossingswijze) een 1e storting op de bankspaarrekening? Dan kan

dat betekenen dat de klant in een lagere tariefklasse kan komen. De 1& inleg telt

namelijk mee bij het vaststellen van de totale (gesaldeerde) leensom voor de
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4 Omzetten

Bij omzetten is de enige wijziging die plaatsvindt de aanpassing van de hypotheekvorm van het
bestaande leningdeel of de bestaande leningdelen. Voor alle andere wijzigingen, bijvoorbeeld het
samenvoegen van leningdelen of het wijzigen van de hoogte van bestaande leningdelen, dient te
worden gekozen voor oversluiten.

Geef onder het tabblad Aanleiding - Analyse aan dat u de aflossingsvorm wilt aanpassen. In dit geval
moet er voor worden gekozen om de huidige leningdelen wel mee te nemen in het voorstel.

Klantdossier Inventarisatie Analyse

Aanleiding Klantprofie! Financieringsbehoefte Maximale hypotheek

Gewenst advies Aanleiding gesprek Woning

Financiering [~ Werbouwing ! verbetering Foto in rapportage opnemen ¥ | Q J
[ Aankoop woning

[™ Afkoop erfpacht Foto van woning 7
[ Huidige hypotheek wijzigen I Extra afiossen
C tief kredist
[ Consumptir lrodic [~ Echischeiding / begindiging relatic 7 D1
. . = Geen foto
Financiéle planning [~ Ende rentevastperiode Haal foto op
[~ Overliden
| ¥ Aflossingsvorm(en) aanpassen
[~ Arbeidsongeschiktheid
™ Maandiastenveriichting
[~ Werkioosheid
r
™ Pensioen
[ Vermogensopbouw “ergoedingenoverzicht
“oorstel 1 [ Woorstel 2 [~ Voorstel 3
Producten
™ Uitvaart “erwachte passeerdatum 01-09-2015
B S5y Advieskosten ? v
d 7 v
I Energie B goeding i
™ Telecom Overige bemiddelingsvergoeding ? v
Dossiervergoeding geldlenin 7 v
Dienstverlening ¢ ge ¢ |—+
[™ Wazorg Totaal
Huidige producten @
Meenemen in voorstel | Meenemen in voorstel 2 Meenemen in voorstel 3
Obwvion Afloswri (hypotheek) v Meenemen
Obvion Spaar (hypotheek) ¥ Meenemen
Obwvion Aflogvri (hypotheek) ¥ Meenemen
ASR Levensverzekering (kapitaatverzekering) v Meenemen
Onafhankelik (krediet) ¥ Meenemen
r
Cnafhankelik (krediet) ¥ Meenemen
-

5|7



J

Geef vervolgens onder Financieringsbehoefte links bovenin aan dat het om een omzetting gaat. De
financieringsopzet blijft nu leeg; er is immers geen (nieuwe) financieringsbehoefte.

— Financiering

Soort financiering IOmzeﬂing leningdeel j

Voor verbouwing——Na verbouwing—

Marktwaarde | 28s.000 | 285000
WOZ-waarde Im
Eigenwoningforfait IW

Aanvrager Partner

I‘IDD,DD % I %

Eigendomsverhouding

— Erfpacht

— Owerwaarde en vermaegen per voorstel
|

2] 45616 |+7
| 4616

Vermogen

Overwaarde
rij vermogen

Totaal vermogen

— Financieringsopzet Omzetting leningdeel

Verbouwing / verbetering van de woning
Afkoop erfpacht
Vergoeding partner akte verdeling

Hypotheekakte

Taxatie

Maticnale Hypotheek Garantie l— %
Advieskosten / bemiddelingsvergoeding

Boeterente

Kosten omzetting leningdeel

Storting(en} en overige kosten in hypotheek

Totale financieringsbehoefte
Inbreng eigen geld

Andere financiering(en)

Gewenste hypotheek
Eigenwoningschuld (box 1)

Bevoorsch. % / Hypothecairs inschrijving

Voorstel 1

[ =
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]
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In het voorstel, onder het tabblad Hypotheek, staan de bestaande leningdelen nu al véor ingevuld, met
de oorspronkelijke duur, hoogte en rente. Door op 'Omzetten' te klikken kan nu de hypotheekvorm

worden gewijzigd.

Y Kapi ORV A0V Vermogen Krediet Uitwaart Uitk Lijfr.
Totaal <geen
Hypotheek | Maatschappij | Hypotheekvorm | Box 1 Eux3| Looptijd | Rente R t | Niguw I
Totale hypotheek | 285.000 | [Dooriopend  Obvion Afosvri 7.500 0 30§  480%  Remtevastty
Renteaftrek E Doorlopend  Obvion Spaar 142.500 0 30j 450%  RentevastSjr | Omzetten ||
Doorlepend  Obwion Aflosvri] 135.000 0 30j 460% Rentevast 5 jr

Marktwaarde I 285.000 [ 100,00 9

Dashboard [5][ - Nieuwe hyp
Overzicht tekort: Maatschappi

[obvion

|obvien

TussSenpersoonnummer I

Leningnummer I

Ingangsdatum 01-10-2011
Einddatum / Looptijd 01-10-2041 ! I 30 Jaar I Maanden
Uw bemiddeling ﬂ i Ja i Nee

—Leninggeg 1

Restant hoofdsom / Datum opgave I

7.500 4 [01-10-2011

Rentevariant I Rentevast

=

Rentevastperiode / Einddatum ﬂ |5 jaar
460 [
° 3

Rentepercentage

Extra aflossingen

~| + |or-102018

—Fiscale geg
Deel box 1 7.500 ITDI],DI] %
Deel box 3 I 0,00 %

Begin- / Einddatum renteaftrek

[o1-10-2011

1 Jocoza 2

Werwijderen |
Herstellen |
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Let op: het is hier dus niet mogelijk de hoogte van de leningdelen aan te passen. Het enige wat hier,
behalve het aanpassen van de hypotheekvorm, nog mogelijk is, is het ingeven van een extra aflossing
bij aanvang.

Extra aflossingen

— Extra aflessing bij aanvang
Aflossing lm
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